Pravidla pro uzivani jednotek, spoleénych prostor a
zarizeni vdomeé ve spole¢ném vlastnictvi dle OZ

Uzivani jednotky — obecna prava a povinnosti vyplyvaji z obéanského zakoniku:

Vlastnik véci se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou poméram obtézoval

jiného, nebo €im by vazné ohrozoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi nad miru

pfiméfenou pomérim obtézovat sousedy hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny,

parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi. Vlastnik je

povinen nedopoustét se jednani porusujiciho dobré mravy v domé, a vyvarovat se jednani,
které by branilo nerusenému vykonu prav spojenych s uzivanim bytu ostatnich vlastniku
bytiu v domé.

Dale je kazdy povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam na zdravi, na majetku,
na pfirodé a Zivotnim prostredi. Kdo odvracel hrozici Skodu, ma pravo na nahradu ucelné
vynalozenych nakladl a na nahradu Skody, kterou pfitom utrpél, i proti tomu, v jehoz zajmu
jednal, a to nejvySe v rozsahu odpovidajicim Skodé, ktera byla odvracena.

.
Povinnosti vlastnik( jednotek

Vlastnik jednotky ma povinnost podilet se na spravé domu v rozsahu, ktery odpovida jeho

spoluvlastnickému podilu, pokud neni mezi vlastniky dohodnuto jinak. K tomu ucelu je
povinen skladat predem urcené financni prostredky jako zalohu.

Povinnosti vlastnika jednotky je odstranit zavady a poSkozeni na spole¢nych ¢astech domu
véetné nakladu s tim spojenych. Tuto povinnost nese nejen za sebe ale i za dalSi osoby bez
ohledu na to zda s nim jednotku uZzivaji trvale nebo jen pfechodné. Vlastnik jednotky
odpovida vaci vlastnikiim ostatnich jednotek i za pfipadné Skody zplisobené najemcem
nebo podnajemcem jednotky, jejimz je vlastnikem. K zajisténi pravomocné pfisouzenych
pohledavek z neplnéni téchto povinnosti vznika dnem pravni moci rozhodnuti soudu
ostatnim vlastnikim jednotek zastavni pravo k jednotce povinného vilastnika a dale zastavni
pravo na vécech movitych, které se nachazeji v jednotce povinného vlastnika.

Vlastnik jednotky nesmi provadét takove upravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon
vlastnického prava vlastnikl ostatnich jednotek:

X apravy, jimiz se méni vzhled domu, nebo vazba bytu na spole¢né ¢asti domu, muze
vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem vSech vlastnikd jednotek,

X Upravy, jimiz se méni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych

podili na spole¢nych ¢astech domu, muze vlastnik jednotky provadét jen na zakladé

smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek.

X dpravy, jimiz maze byt narusena statika domu, pfipadné poskozeni, nebo preruseni
rozvodu energii v domeé jsou zakazany

Modernizace, rekonstrukce, stavebni tpravy a opravy jednotky muze jeji vlastnik
provadét pouze na zakladé oznameni vlastnikiim okolnich jednotek.
Opravnéni vlastnika provadét stavebni upravy jednotky je omezeno tim, Ze takovou
Upravou nesmi byt ohrozen vykon vlastnickych prav vlastnikd ostatnich jednotek. Pokud se
Upravami zmeéni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilt na
spoleCnych ¢astech domu, musi vlastnik jednotky uzavrit smlouvu o vystavbé se vSemi
vlastniky jednotek v domé. Tim nejsou dot€ena ustanoveni stavebniho zakona. Pokud se
jedna jen o Upravy uvnitf jednotky, je vlastnik povinen tyto Upravy ohlasit vyvéskou a upravy
provadét s maximalnim ohledem k ostatnim vlastnikiim v dobé ( PO-PA od 7-17hod, SO-
NE od 8 do 17hod). Mimo tuto dobu je zakazana vesSkera cinnost zptsobujici hluk, ktery
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obtézuje ostatni viastniky.

Vlastnik jednotky je povinen umoznit (na zakladé predchoziho vyzvani) pfistup do

jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz a opravy spoleénych rozvodu ostatnich
jednotek.
Povinnost vlastnika, aby umoznil pfistup do jednotky, je vazana na dalSi podminky:

X pristup vyzaduji upravy, opravy nebo provoz ostatnich jednotek nebo domu,

X tyto Cinnosti nelze zajistit bez pfistupu do jednotky,

X je tfeba vlastnika jednotky pfedem vyzvat, pro vyzvu neni stanovena pisemna forma,

Ize ji vS8ak doporudit, rovnéz je tfeba informovat viastnika v dostate¢né |lhaté predem.

V pripadé poruseni této povinnosti odpovida vlastnik jednotky za Skodu, ktera jeho
jednanim vznikla podle obecnych ustanoveni o nahradé skody. Povinnému nepfislusi ze
zakona zadna odména, nebot jde o pInéni jeho zakonné povinnosti.

Dal$i povinnosti vlastnika je umoznit instalaci, udrzbu a opravy zafizeni pro méfeni tepla
a vody v jednotce a umoznit ode€et naméfenych hodnot.

Il
Uzivani spoleénych prostor a zarizeni

1. P¥i uzivani spoleCnych prostor, zafizeni a vybaveni domu jsou vlastnici jednotek
povinni plnit povinnosti vyplyvaijici z pravnich predpist na useku hygieny a bezpecnosti
prace a povinnosti vyplyvaijici z pravnich predpist v oblasti pozarni ochrany.

2. Umistovani jakychkoliv pfedmétu (obuv, botniky, kvétiny apod.) ve spole€nych
prostorach domu neni dovoleno. Ve spole€nych prostorach plati zakaz koufeni.

3. Ve vytahu, koCarkarné, susarné pradla a sklepé neni dovoleno koufit (povinnost
vyplyvajici z obecné povinnosti OZ — pfedchazet Skodam).

4. Smeti a odpadky se vysypavaiji pouze do nadob a mist k tomu uréenych a takovym
zpusobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota.

5. Vlastnici maji povinnost ucastnit se uklidu spoleénych prostor (pokud neni stanoveno

jinak). Provadi se uklid spoleéného schodisté a ostatnich spoleénych prostort domu.
Pokud tato povinnost nebude plnéna, bude proveden uklid za finan¢ni uhradu vlastnika,
ktery svoji povinnost neplni.

M.
Informacni zafrizeni vdomé
1. Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni (napf. reklamy) pfipadné telekomunikacni

zarfizeni mohou byt umistény na domech a v domé jen na zakladé rozhodnuti
prisluSného organu statni spravy, je-li ho tfeba, a po pfedchozim souhlasu shromazdéni
vlastnika.

2. Pokud vySe uvedena zafizeni instaluje vlastnik jednotky a dochazi tim ke zméné

vzhledu domu, je zapotfebi souhlasu vSech vlastnikl jednotek. Jakmile pravo na
umisténi informacniho zafizeni zanikne, odstrani vlastnik jednotky toto zafizeni a uvede
svym nakladem v$e do plvodniho stavu.

3. SVJ umisti na viditeIném misté verfejnou tabuli, na které budou vlastnici informovani

0 spojeni na spravce, policii, hasiCe, |ékare, uklid, havarijni poruchovou sluzbu plynu,
elektro, vodovodu. SVJ je povinno na této tabuli uvefejiiovat vSechna dulezita oznameni
o opatfenich tykajicich se odsouhlasenych oprav, udrzby, modernizaci a rekonstrukci
spole€nych &asti, prostorl a zafizeni domu.

SVJ zajisti, aby kliCe od uzamykatelnych spole¢nych prostor vdomé, od mistnosti,
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kde jsou domovni uzavéry vodovodu a plynu a od strojovny vytahu byly ulozeny na misté,
které k tomu urci. Misto, kde jsou kli¢e ulozeny, a jméno osoby odpovédné za ulozeni klicl
musi byt uvedeno na verejné tabuli.

V.
Otevirani a zavirani domu

Majitelé a najemci jsou povinni v obdobi od 1. dubna do 30. zafi zamykat vchod do domu

od 22 do 5 hodin, v dobé od 1. fijna do 31. bfezna od 21 do 6 hodin. Pokud dojde

k rozhodnuti shromazdéni, je pfipustné, aby dum byl uzaviran i v jinou dobu. Trvale, mize
byt zavien, pokud vedou od domovnich dvefi zvonky do bytd vSech vlastnikd a nebrani-li
trvalé uzavieni domu posté nebo jinym organim pfi vykonu jejich povinnosti.

V.
Sklepy

1. Pokud je sklep jako mistnost pfisluSenstvim jednotky a sklepni koje s jednotkou

vyluéné uzivana, ma vlastnik jednotky pravo na pfistup do prostor, kde jsou sklepy Ci
sklepni koje umistény.

2. Jsou-li ve sklepé ukladany téz potraviny, ucini vlastnik pfislusné jednotky opatreni,
aby ulozené potraviny nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu a hlodavcu.

3. Skladovani hoflavych latek, koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepé je
zakazano.

4. Je zakazano ve sklepnim prostoru ukladat jakékoliv véci mimo vlastni vyhrazenou
sklepni koji.
5. V dobé mrazl musi byt sklepni okénka dobfe uzavrena.
VI.
Umistovani véci do oken a na balkony

1. Predméty necisté, nevzhledné nebo zapachaijici neni dovoleno vyvésovat a vykladat v

oknech a na balkonech (lodziich). Je tfeba dbat, aby voda z pradla nestékala na okna Ci
balkony jinych vlastniki a aby vyvéSené, nebo instalované véci nestinily okna jinych
vlastniku.

2. Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je

tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a balkony €i lodzie v nizSich
patrech.



VII.
Klepani a ¢isténi
1. Vyklepavat a vytfepavat jakékoliv pfredmeéty je dovoleno pouze na mistech k tomu
uréenych. Znecistény prostor musi vlastnik jednotky uvést do poradku.
2. Na balkonech a lodziich obracenych do dvora je pfipustné pouze klepani a

kartacovani Satl, nikoliv v§ak tehdy, jde-li o balkon nebo lodzii nad priichodem uzivanym
verejnosti. Na balkonech a lodziich do ulice je klepani a kartaCovani zakazano.

3. V oknech neni dovoleno Cistit obuv, Satstvo ani jiné predméty.
VIII.
Domaci zvirata

V zajmu ochrany Zivota a zdravi, zachovani Cistoty a porfadku v domé, bezpecného a
klidného obCanského souziti je chovatel zvifete povinen zejména:

X zamezit volnému pobihani nebo nekontrolovanému pohybu zvifete ve spolecnych
prostorach domu,

X dbat, aby zvife neznecistovalo spolecné prostory domu a venkovni okoli domu,

X disledné dbat na dodrzovani hygienickych pravidel, Cistotu, bezpecnost ostatnich

vlastnik(l a peCovat o to, aby chov zvifete nedaval podnét k naruseni pravidel

obcCanského souziti v domé,

X zajistit, aby chované zvife neobtéZovalo ostatni vlastniky nadmérnym hlukem, Ci jinak
DalS$i ustanoveni o chovu zvifat stanovi zvlastni predpis.
IX.
Klid v domé

1. Vlastnici jednotek jsou povinni u€init vhodna opatreni a trvale se chovat tak,
aby sami, ani osoby, které s nimi bydli nebo je navstévuiji, ani zvirata jimi chovana
bez opravnéného diivodu neobtézovali ostatni vlastniky nadmérnym hlukem,
pachem, apod.

2. V dobé noc¢niho klidu, to je od 22 hodin do 6 hodin, je nutno zabranit jakémukoliv

ruSivému hluku. V této dobé neni vilbec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat,
hluéné se bavit, pouzivat vysavacée prachu, pracky a jiné hluéné pristroje a
vykonavat jakoukoliv €innost plisobici hluk. Rovnéz je tfreba zejména v dobé
nocniho klidu ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, gramofony apod., aby hluk
nepronikal do okoli bytové jednotky

X.

Spory
Dojde-li ke sporu ve vySe upravenych vztazich, bude rfeSen ve smyslu pfislusnych

ustanoveni OZ.

Zpracoval: sprava domu ,
Chrudim dne 20.3.2014



